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» Die Nachfrage nach schénen
Immobilien ist grof, zumindest in
den Stidten. Besitzer kénnen sich
daher aussuchen, an wen sie die
Hausschliissel iibergeben. ,Dabei
wird heute viel mehr Aufwand be-
trieben als frither. Die Vermieter
sind sensibler geworden und wol-
len mehr iiber die Person wissen®,
sagt Georg Flodl, Geschiiftsfiih-
render Partner von Immobilien
Funk und Prisident des Osterrei-
chischen Verbands der Immobili-
enwirtschaft (OVI). Fragen nach

Ein Bewerbungs gespréch ttir Mieter

Die Vermietung einer Wohnung ist Vertrauenssache, schlieBlich hat eine Immobilien einen hohen  Wert fur ihren Besitzer. Viele versuchen, potenzielle Bewohner im Vorfeld besser kennenzulemen.
Wir haben zusammengefasst, welche Fragen sie dabei stellen dirfen und was passiert, -+ wenn Interessenten beim Besichtigungstermin falsche Angaben machen. VON URSULA HORVATH

dem Namen, der aktuellen Adres-
se, dem Beruf, dem Einkommen
und der Anzahl der Personen, die
einzichen werden, sind legitim.
»~Andere Themendiirfenaufgrund
des Gleichbehandlungsgesetzes
keine Rolle spielen — das ist wie
beim Bewerbungsgesprich in der
Arbeitswelt”, erklirc Flodl. Fra-
gen nach der Religion, der Famili-
enplanung oder der sexuellen Ori-
entierung sind also tabu.

Der wichtigste Punke fiir jeden
Vermieter ist aber ohnehin: Kann

sich die Person die Wohnung leis-
ten? Christian Reimitz, Partner
der auf Immobilienrecht speziali-
sierten Kanzlei Engin-Deniz, skiz-
ziert ein Worst-case-Szenario:
~Sagen wir, der Eigentiimer ver-
langt 1000 Euro fiir eine 100-
Quadratmeter-Wohnung. Dann
zahlt der Mieter nicht und zieht
auch nicht freiwillig aus. Die ge-
richtliche Durchsetzung einer
Riaumung kann schon drei Jahre
dauern.Dasentspricheeinement-
gangenen Zins von 36.000 Euro.

Mit Prozess- und Raumungskos-
ten kann ein Schaden von 50.000
Euro zustandekommen. Wenn
dann die Wohnung auch noch
lieblos behandelt wurde und eine
Sanierung erforderlich ist, kénnen
schnell weitere 50.000 Euro dazu-
kommen.*

Fiir eine Privatperson, die nur eine
Wohnung vermietet, wire so ein
Fall eine Katastrophe. Kein Wun-
der also, dass Fragen nach der fi-
nanziellen Situation durchaus iib-
lich sind. Hier zu liigen macht we-

nig Sinn, denndie Bonititist leicht
zu iiberpriifen. Vermieter kénnen
sich bei Anbietern von Bonitits-
pritffungen, zum Beispiel dem Kre-
ditschutzverband  (KSV1870),
nach dem potenziellen Mieter er-
kundigen. Hierkann manauchein
Mal pro Jahr eine kostenlose
Selbstauskunft einholen. ,Wenn
Infos nicht korrekt oder veraltet
sind, kann mansichanunswenden
und die Daten werden richtig ge-
stelle, sagr Prokurist Gerhard
Wagner. ,Nach drei bis fiinf Jah-

ren werden Negativ-Eintriige wie

Insolvenzverfahren oder Zah-
lungsriickstinde gelsche.”
Schwierigersind diese Fragen zu be-

antworten: Wird mit dem Objekt
sorgsam umgegangen? Wird das
Mietverhiltnis problemlos verlau-
fen oder muss man mit Auseinan-
dersetzungen rechnen? Hier kon-
nen Zeugnisse von fritheren Ver-
mietern oder Hausverwaltern ei-
nen Anhaltspunke geben. Solche
,Lebensldufe” sind in Osterreich

noch nicht so verbreitet wie etwa
inParisoderLondon. Eskommtal-
lerdings vor, dass Makler nach den
Kontaktdaten der Hausverwal-
tung der aktuellen Wohnung fra-
gen, um sich dort zu erkundigen.
,Wir machen das nur auf aus-
driicklichen Wunsch des Vermie-
ters. Bisher haben die Interessen-
ten immer sehr verstindnisvoll
reagiert”, erzihle Flodl.

Eine Auskunftspflicht hat der Mie-
ter nicht. ,Niemand kann den In-
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teressenten zwingen, dass er Fra-
gen beantwortet. Es wire aber als
vertrauensbildende Mafnahme
sinnvoll“, sagt Flodl. Falsche In-
formationen konnen sogar den
Straftatbestand des Betruges er-
fiillen, wenn dadurch ein Schaden
verursacht wird. Das Extrem-Bei-
spiel sind etwa Mietnomaden, die
unter Vortduschungeinerfalschen
Bonitit eine hochwertige Woh-
nung anmieten, dann aber nicht
zahlen. Kurzvorder Riumung zie-
hen sie aus und suchen das nichste
Opfer. Wird ein solcher Mietbe-
triigererwischt, musser miteinem
gerichtlichen Verfahren rechnen.
Und das kann mit einer Freiheits-
strafe enden.

Wenn unrichtige Angaben keinen
Vermogensschaden verursachen,
haben sie zwar keine strafrechtli-
chen Folgen, zivilrechtliche Kon-
sequenzen konnen aber sehr wohl
bestehen. Basiert ein Vertrag auf
unwahren Angaben, kann er spi-
ter angefochten werden. Ein Bei-
spiel: Die Wohnung ist sehr klein
und der Mieter sagt, er wird dort
allein wohnen. Zieht er dann aber
miteinerfiinfkopfigen Familieein,
wird es sich um einen nachteiligen
Gebrauch der Wohnung handeln
und der Besitzer wird miteiner Irr-
tumsanfechtung wahrscheinlich
Erfolg haben. Hiile sich ein Mieter
nicht an sein Versprechen, immer.
die Schuhe auszuziehen, um den
Parkettboden zu schonen, wird er
nichtdeswegen gekiindigtwerden
kénnen.

,Ich kann einem Interessenten
nicht empfehlen zu schummeln®,
erklirt Reimitz. ,Ich wiirde aber
Dinge wie eine frithere Riu-
mungsklage nicht erzihlen, wenn
ich nicht ausdriicklich danach ge-
fragt werde.” «
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